BEGRONDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN LEHENREUTH-POPPENBERG

Gemeinde: Markt Schdllnach
Landkreis: Deggendorf
Reg.Bez.: Niederbayern

I. LAGE IM RAUM

Markt Schdllnach liegt im westlichen Teil der Region 12 (Donau-Wald)
im Landkreis Deggendorf. Schdllnach wurde vom Regionalen Planungs-
verband der Region Donau-Wald als Kleinzentrum eingestuft.
Die zentralen Orte: - Deggendorf (Mittelzentrum); 25 km entfernt

- Passau (mogl. Oberzentrum); 38 km entfernt
Die Verkehrsanbindung von Schdllnach an die BAB Regensburg -
Deggendorf - Passau erfolgt iiber die StaatsstraBe 2322.
Schollnach gehdrt zum Zonenrandgebiet, zum Ostbayerischen Fremden-
verkehrsgebiet und zum Ostbayerischen Fordergebiet.

IT. PLANUNGSRECHTLICHE VORRAUSSETZUNGEN

Der Bebauungsplanentwurf wurde aus den Festsetzungen des
vorbereitenden Bauleitplans entwickelt. Die Art der Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) entspricht der Gebietsausweisung
des Fldchennutzungsplans. Die Aufstellung des Bebauungsplans
fiir das Planungsgebiet Lehenreuth-Poppenberg geht auf einen
BeschluB der Gemeinde zuriick.

ITI. ANLASS DER PLANUNG

Die Gemeinde verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans

folgende Ziele:

- Entwicklung und Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung
entsprechend den Zielen der Landes- und Bauleitplanung

- Schaffen von Baufldchen fiir die ortsansdssige Bevdlkerung
im Rahmen der gemdB Baunutzungsverordnung zuldssigen Art

der Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet (WA).
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- Schaffen eines attraktiven Wohnumfeldes durch Ausweisung der
inneren ErschlieBung des Planungsgebiets als verkehrsberuhigten
Bereich.

- Sicherung gesunder Wohnbedingungen durch entsprechende Festsetzungen

im Bebauungsplan.
IV. BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETS

- Das Planungsgebiet liegt ca. 2 km westlich des Ortskerns von
Markt Schollnach.

- An den Geltungsbereich des Planungsgebiets grenzen im Norden
landwirtschaftliche Nutzfldche, im Osten einzelstehende
Wohngebdude und ein Gehoft. Die siidwestliche Grenze bildet
die HauptverbindungsstraBe zum Ortskern Schollnach (BergstraBe).

- Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Nordost- bzw. Osthangs;
Der Hohenunterschied in Ost-Westrichtung betrdgt ca. 8 m
(405 m Gi. NN bis 413m ii. NN).

- Die gesamte Fldche des im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegenden Baugebiets ist unbebaut.

- Die umgebende Bebauung ist durch Uberwiegend ein- bis zwei-
geschossige Bebauung mit iUberwiegender Wohnnutzung gekennzeichnet.

- Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist kein
Baumbestand vorhanden.

- Der Untergrund besteht vorwiegend aus metamorphosen Gesteinen
(Perigneisersatz) mit sandig-lehmiger Uberdeckung. (Quelle:
Erléduterungsbericht zum Flachennutzungsplan)

Eine spezielle Bodenuntersuchung des Planungsgebiets Tiegt
nicht vor.

- Die Entfernung des Planungsgebiets zu folgenden sozialen
Infrastruktureinrichtungen betragt:

Omnibushaltestelle ca. 0,2 km
Volksschule 1,0 km
Kindergarten 1,5 km
Versorgungsldden 0,2 km
Gemeindekanzlei 1,5 km
kath. Pfarrkirche 1,5 km
Postamt 2,5 km
Spielplatz 0,2 km
Ortskern Schéllnach 1,5 km



V. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die siidwestlich an den Geltungsbereich angrenzende Bergstrasse
verbindet den Ortsteil Poppenberg mit dem Ortskern Schollnach.

Die neu geplante Wohnstrasse (verkehrsberuhigter Bereich)

Ubernimmt als Schleifenfiihrung die Fahr- und Fussgdngererschliessung
von 17 Parzellen. Die Erschliessung der Parzellen Nr. 5 und 6

wird durch die Zufahrt des 0Ostlich angrenzenden Grundstiicks
(FlurNr. 367/14) gesichert. Die Parzellen Nr. 7, 8 und 9 werden
durch die BergstraBe erschlossen. Im Zuge der Erschliessungs-
massnahmen ist eine Verbreiterung der bestehenden BergstraBe
vorgesehen.

Im Bereich der neu geplanten ErschlieBungsschleife grenzen

private Flachen unmittelbar an die Fahrbahn. Durch Zuriick-

setzen der Zdune um 1,0 m entsteht ein ebenso breiter Griinstreifen.
Dieser Bereich wird als Rasenfldche ausgebildet und sichert

somit eine ordnungsgemdsse Fahrerschliessung.

Im Planungsgebiet werden keine Schallschutzmassnahmen erforderlich.
(Quelle: Erléuterungsbericht zum Flachennutzungsplan)

VI. WASSERWIRTSCHAFT

Wasserversorgung: Die Trink- und Brauchwasserversorgung wird
durch Anschluss an die Fernwasserversorgung
sichergestellt.

Wasserentsorgung: Die Entsorgung wird durch Anschluss an die
zentrale Abwasseranlage sichergestellt.

Die durch Geldandeveranderungen bedingten
Abflussverhdltnisse des Niederschlags- und
Quellwassers werden mit geeigneten Entwdsserungs-
maBnahmen durch den Eigentimer ausgeglichen.

Millentsorgung: Die Miillabfuhr erfolgt durch den Zweckverband
Abfallbeseitigung Donau-Wald.

VII. ENERGIEVERSORGUNG

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die

Energieversorgung Ostbayern AG.
Im Studwesten des Planungsgebiets befindet sich eine 20-kV-Freileitung
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und eine Trafostation. Die Gemeinde plant, im Zuge des Ausbaus
der Bergstrasse die 20-kV-Leitung zu verkabeln.und die Bebauung
entsprechend dem Bebauungsplanentwurf zu verwirklichen.

VIII. LANDSCHAFTSPLANUNG, GRUNORDNUNGSPLANUNG

Griinordnerische Massnahmen fiir das Planungsgebiet sind in
den Festsetzungen des Bebauungsplans enthalten, ein gesonderter
Grinordnungsplan wird nicht erstellt.

IX. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG
Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)

gemdss §4 BauNV0
Art der Bebauung: Ausschliesslich freistehende Einzel-

wohngebdude mit Garagen und Nebengebduden: Anzahl:
Einzelparzellen (ca. 700 mé - 900 m) Anzahl:

Fldche Geltungsbereich: ca. 2,2 ha

Minchen, den‘01.12.86

Planverfasser: W. Polimann, Dipl.Ing.
Regierungsbaumeister
Burg-Eltz-Weg 1
8000 Miinchen 70
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FESTSETZUNGEN

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist das MaB der baulichen Nutzung durch
die maximal Uberbaubare Fldche, die maximale
GeschoBfldche und die Hochstgrenzen der Wand-
hohen (Traufhdhen der Satteldachbaukdrper)

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4 (Hochstgrenze)
GeschoBflidchenzahl (GFZ) 0,8 (Hochstgrenze)

Die zuldssige Zahl der VollgeschoBe richtet
sich nach der maximal zuldssigen Wandhdhe.

Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden
durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Uberschreiten
von Baugrenzen durch Gebdudeteile ist in
geringfiigigem AusmaB gemdB § 23 Abs.3 BauNV0

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 Abs. 1 BauNV0 sind im gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans auch auBerhalb

der iiberbaubaren Grundstugksfldchen zuldssig.

Flir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist eine offene Bauweise gemdB § 22 Abs.2
BauNV0 festgesetzt. Es sind ausschlieBlich

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist
entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen

gemdB § 14 Abs.1 BauNV0 sind - mit Ausnahme
der Garagen - von dieser Festsetzung nicht

Firstrichtung der Hauptgebaude (parallel zur

I.
(Die Nummerierung ergibt sich gemaB § 9 Abs. 1 BBauG)
le Art und MaB der baulichen Nutzung
Igl Art der baulichen Nutzung:
VVI\ Al1gemeines Wohngebiet
(§ 4 Baunutzungsverordnung)
1,2 MaB der baulichen Nutzung:
bestimmt.
2a {Uberbaubare Grundstiicksfldche, Bauweise
zulassig.
2] @ e Baugrenze gemdB § 23 Abs.3 BauNVO
2.2
243
Einzelhduser zuldssig.
2.4
einzuhalten.
betroffen.
1dngeren Gebaudeseite)
3. entfdllt

25.2

25 .3

25.4
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4, Flichen fir Stellpldtze und Garagen

4.2

4.3

4.4

5, - 10. entfdllt

Die Errichtung von Garagen ist ausschlieBlich
auf den mit nebenstehenden Planzeichen
gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Auf den iberbaubaren Fldchen ist die Errichtung
einer Einzel- bzw. einer Doppelgarage pro
Parzelle zulassig. Die Garagen sind als Anbau
an das Wohngebdude oder als freistehende
Finzelbaukdrper zu errichten.

Die Firstrichtung der Garagen ist parallel zur
langeren Baukdrperseite der Garage zu errichten.
Sind an einer Grundstiicksgrenze Garagen von zwei
Parzellen mit Grenzanbau geplant, muB die First-
linie durchgehend bei gleicher Hohe verlaufen.

Garagen, die erheblich unter dem Gelande liegen
und Uber eine Rampe erschlossen werden missen,
sind nicht zuldssig. Die Errichtung von
Kellergaragen ist unzulassig.

10 verkehrsfldchen / ErschlieBung

o———0-———=0

12. - 14, entfdllt

Grundsticksgrenzen
aufzuhebende Grenzen
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrfldche

FuBwege

15. 5ffentliche und private Griinfléchen

16. entfallt

6ffentliche Grinfldche

private Grinfldche, unmittelbar an den &ffentlichen

StraBenraum angrenzend, mit Pflanzgebot.

17 Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das Hang-
gelande in seiner natiirlichen Formation zu erhalten.
Die Terrassierung im Sinne einer parzellengroBen

Einebnung des Geldndes ist unzulidssig. Geringfugige

Gelindebewegungen fiir Terrassen etC. sind im
Rahmen der Gesamtgestaltung zuldssig.




Soweit Gelandebewegungen nicht bereits im

Rahmen der ErschlieBung von ErschlieBungs-
tragern vorgenommen wurden, hat sie der Eigen-
timer entsprechend der Gesamtgestaltung durch-
zufiihren. Der Grundeigentimer hat die notwendigen
MaBnahmen zur Bodenvorbereitung im Bereich

der an den offentlichen Strafenraum grenzenden
Grundstiicksteile durchzufiihren.

18. - 24, entfdllt
25. Bindungen fiir Bepflanzungen

25l Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrfldchen
genutzt werden, gdrtnerisch zu gestalten.

Bei der Gestaltung der Grinflachen ist
grundsatzlich auf das natirliche Landschafts-
bild und auf die vorherrschende, typische
Vegetation Riicksicht zu nehmen,

25.2 Auf den Einzelparzellen ist pro 100 m2
mindestens ein Baum bodenstandiger Art
(einschlieBlich Obstbaumen) zu pflanzen.
Ziergehdlze, Strducher und Busche sind in die
Bepflanzung miteinzubeziehen, Der Anteil von
Nadelgehdlzen darf auf der gdrtnerisch zu
gestaltenden Fldche einer Parzelle maximal
20 % der Gesamtbepflanzung betragen. Bei der
Bepflanzung von buntlaubigen und blaunadeligen
Gehdlzen ist ein Abstand von mindestens
4 Metern zur offentlichen Verkehrfldche
einzuhalten.

25.3 Auf den mit nebenstehenden Planzeichen gekenn-
zeichneten privaten, unmittelbar an offeritliche
Verkehrsfldchen grenzenden Fldchen ist an
vorgegebener Stelle ein Einzellaubbaum zu

s errichten, Fir diesen Einzellaubbaum ist

die gleiche Baumart zu wdhlen, wie sie im
offentlichen StraBenraum vorherrscht. Der
ein Meter breite Griinstreifen , der durch Zaun

und Fahrspur begrenzt wird, ist als Rasenflache
auszubilden.

25.4 Die nordlichste Parzellenzeile stellt zugleich
den Ortsrand dar und bedarf einer zusdtzlichen,
intensiven Begrinung.

Am Nordrand des Baugebiets ist ein 4,0 Meter
breiter Griinstreifen einzuhalten. In diesem
Streifen ist eine dichte, zumindest zweireihige
freiwachsende Wildgehdlzpflanzung aus standort-
heimischen Laubb3dumen und Stréauchern vorzusehen.
Davon ist eine Pflanzreihe auBerhalb - d.h.

vor dem Zaun - der finfriedung zu setzen.

Die Einfriedungen sind entsprechend von den
Grundstiicksgrenzen zuriickzuversetzen.

25.5 © Pflanzgebot fir groBe Laubbiume gemaB § 39 h BBauG

25.6 @1588) Pflanzgebot fiir Wildgeholzpflanzungen gemaB
§ 39 h"BBauG




en

1g-
Len,

ige

25.7

Pflanzliste

GroRkronige Bdume, Einzelstellung:
-Quercus in Sorten - Eiche

-Fagus sylvatica - Buche

-Tilia in Sorten - Linde

-Acer pseudoplatanus - Bergahorn
-Acer platanoides - Spitzahorn

Kleinkronige Baume:
-Obstbdume als Hoch- und Halbstamm
-Acer plat. Globosum - Kugelahorn
-Sorbus aucuparia - Vogelbeerbaum
-Prunus avium "Plena" - Kirsche, Pflaume
-Crataequs carrierei - Dorn
-Robinia pseudoacacia "Umbraculifera” - Kugel-
akazie

Straucher hochwachsend:

-Corylus avellana - Waldhasel, HaselnuB
-Sorbus aucuparia "Moravica" - Eberesche
-Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
-Syringa vulgaris - Flieder

-Ligustrum vulgare - Liguster

Strducher niedrigwachsend:
-Sambucus racemosa - Traubenholunder
-Ligustrum vulgare "Lodense" - Liguster
-Rosa canina - Hundsrose
-Rosa rugosa - Apfelrose
-Rosa blanda - Wildrose
-Lonicera coerulea - Heckenkirsche
-Lonicera ledebourii - Heckenkirsche
-Cotoneaster in Sorten - Zwergmispel
-Weigela in Sorten - Weigelie
-Deutzia in Sorten - Deutzie

Nicht empfehlenswerte Pflanzen:

-Cedrus atlantica "Glauca" - Blaue Atlaszeder
-Picea pungens "Glauca" - Blaue Stechfichte
-Chamaecyparis lawsoniana "Alumii" - Blaue
Lebensbaumzypresse

-Abies nobilis "Glauca" - Silbertanne
-Juniperus chinensis,bunte Sorten - Wacholder

-Salix caprea "Pendula" - Weide
-Cornus alba, bldulich/gelb - Hartriegel
-Betula verrucosa "Youngii" - Trauerbirke

-Populus, alle Sorten - Pappel



26. Geltungsbereich

D N . rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans |

2 Bauliche Gestaltung

27.1 Zur Wahrung eines einheitlichen Ortsbildes

werden folgende Festsetzungen zur baulichen

Gestaltung der einzelnen Hauptbaukorper

getroffen:

- im GrundriB ldngsgerichteter, rechteckiger 1L
Baukorper gemdB den planlichen Eintragungen,
wobei parallel zur Firstlinie grundsatzlich |
die langere Gebdudeseite verlaufen muB. |

- Lochfassaden mit iiberwiegendem Anteil
geschlossener Wandfldchen

- Kniestockhohe maximal 1,2 Meter, unzuldssig
uber dem 2. VollgeschoB.

2792 Hohenentwicklung der Gebdude

Als Wandhohe wird das MaB von der natiirlichen
oder von der Genehmigungsbehdrde festgesetzten
Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut an der Traufseite bestimmt.

57 Die Wandhthe (bezogen auf die Traufhdhe der

5 Einzelbaukdrper) ist durch nebenstehendes
Planzeichen definiert. Sie ist als maximal

zulassige Hohe fir jede Einzelparzelle

zwingend festgelegt. Die Wandhthe der Giebel-

seiten ergibt sich aus der maximal zuldssigen

Dachneigung. Die Festsetzungen unter Punkt III

(zuldssige Wandhdhen, Systemschnitte) sind

Zu beachten.

2.B:

2/%3 Gestaltung des Daches

Im gesamten Geltungsbereich des Bebaungsplans
ist als Dachform ein Satteldach zwingend vor-
geschrieben. Einhiiftige Satteldacher, d.h,
ausmittige Anordnung des Firstes bezogen auf
die Ldngsachse des Hauptbaukorpers, sind nicht
zuldssig.

Als Dachneigung ist ein Winkel von 23° bis 32°
zwingend einzuhalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und
Dachneigung dem Hauptbaukdrper anzupassen.
Erfolgt ein direkter Anbau von Garagen bzw.,
Nebengebduden an den Hauptbaukdrper, ist ein
Abschleppen des Satteldaches am Hauptbaukdrper
zuldassig.

Als Dacheindeckung sind rote Ziegel festgesetzt.
Dachgauben sind nur bei einem Gebdudetyp E + D
zuldssig. Zuldssig sind pro Dachseite maximal

2 Gauben, die maximale Fensterflache pro Gaube
wird auf 2 Quadratmeter festgesetzt. Die Gauben-
fenster miissen stehendes Format aufweisen; die
Gauben sind als Spitzgauben mit Satteldach auszu-
bilden. Der Gaubenfirst ist deutlich unter dem
First des HaupntbaukOrpers zu errichten.
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Dacheinschnitte sind bei allen baulichen Anlagen
unzuldssig.

Als Dachiiberstand ist auszubilden:

am Ortgang: 0,4m=1,0m

an der Traufe: 0,4 m - 1,0 m

Sofern giebel- oder traufseitige Balkone angeordnet
werden, kann der Dachiiberstand maximal die
Balkontiefe betragen.

Terrasseniiberdachungen sind bis zu einer Tiefe
von 2.5 Metern in abgeschleppter Dachfor

27.4 Gestaltung der Fassaden

Bei der Gestaltung der Fassaden ist auf eine
harmonische Gliederung der Einzeldffnungen im
Verhdltnis zur Gesamtfldche zu achten. GroB-

fldchige Offnungen sind durch entsprechende
Teilungen in Form von Sprossen oder Rahmen zu
gliedern. Die Fenster und Turoffnungen sind in
rechteckigen oder quadratischen Formaten
auszufiihren. Aneinandergereihte Fenster sind
durch Pfeiler von mind. 24 cm Breite zu trennen.

Zuldssige Materialien:

Als Fassadenoberfldche sind Putz und/oder Natur-
holz zuldssig. Stark strukturierte und Zierputze
sind unzuldssige

Fenster und Tiren sind als Holzkonstruktionen

ausbilden.

Wandverkleidungen sind ausschlieBlich in
Naturholz zuldssig.
Sockeloberfldchen sind aus Sichtbeton oder Putz

im gleichen Farbton wie die anschlieBende

wandoberflache herzustellen und diirfen farblich

nicht abgesetzt sein.

Die 0.a. Festsetzungen fir die Fassadengestaltung
gelten sowohl fir die Hauptbaukdrper als auch

fiir Garagen und Nebengebaude. Die Oberfldche

der Garagentore kann abweichend von diesen
Festsetzungen aus Stahl ausgefiihrt werden, im
Zuge einer einheitlichen Gestaltung sollen jedoch
Naturholzoberfléchen gewdhlt werden.

27.5 Gestaltung der Einfriedungen

F RASENFLACHE

4|15 STRASSE

L BEFAHRBARE
OBERFLACHE

M 1:100
MASSE IN M

—

(=]

Bei Grundstiicken, die unwittelbar an die Fahrbahn
anschlieBen, sind die Zaune in diesem Bereich um
1,0 Meter zuriickversetzt anzuordnen. Die
Ausbildung der Oberfldchen in diesem Bereich ist
gemdB nebenstehender Skizze durchzufihren.

Zur Wahrung der Einheitlichkeit im Ortsbild sind
alle Einfriedungen als Hanichlzaun in senkrechter
Lattenbauweise auszufiihrene Es ist ausschlieBlich
Naturholz zu verwenden, Die Pfosten sind hinter
dem durchlaufenden Zaun anzuordnen und 10 cm
niedriger als der Zaun auszubilden.

Die Hohe der Z&une ist als Abgrenzung gegeniiber
benachbarten Grundstiicken und dem offentlichen
StraBenbereich auf 0,9 Meter Uber Geléande-
oberkante hzw. Gehwegoberkante festgesetzt.

m moglich.
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Heckenpflanzen sind nur als seitliche und riick-
wartige Einfriedung gegeniiber benachbarten
privaten Grundstiicken in einem Grenzabstand von
mind. 0,5 Meter und einer Hohe von maximal

2,0 Metern zulassig. Pfosten fiir Eingangstore
in Verbindung mit der Einzaunung sind nur mit
Sichtbetonoberfldche oder Naturholz zuldssig
und auf 0,9 Meter HOhe zu begrenzen.
Mulltonnenbehdlter sind in einem Abstand von
mind. 1,0 Meter von der Einzdaunung anzuordnen.

Flurstiicksnummer

Parzellennummer (ohne Flurstiicksnummer)
vorhandene GrundstUcksgrénze
Parzellierungsvorschlag

bestehende, aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Hohenlinien in Meterabstanden

Baubestand

Neubebauung, Firstrichtung zwingend im
eingetragenen Winkel zur Nordrichtung

Standort fiir groBe Laubbadume
Standort fir Wildgehdlzpflanzung

Zaunverlauf bei Grundstiicken, die direkt an
die StraBenfldche grenzen.

VermaBung in Metern

Einzel- bzw. Doppelgarage mit Festsetzung
der Zufahrtsrichtung (Pfeile)

Baugrenze gemaB BauNVO § 23 Abs, 3

Trafostation geplant

20-kV Kabel geplant
20-kV Kabel bestehend
20-kV Leitung bestehend



III., Maximal zuldssige WandhGhen

(Festsetzungen zu Ziffer 27.2)
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1. Aufstellungsbeschlu Der,Hepein Schdllnach hat mit BeschluB vom
"gfﬁ%/%? die Aufstellung des Bebauungs-
plans Lehenreuth-Poppenberg beschlossen.

27. JAN. 1987

die Birgerbeteiligung gemdB § 2 a Abs. 2 BBauG
durchgefiihrt.

?Efﬁdner, 1.Biirgermeister)

3. Auslegung Der Bebauungsplanentwurf wurde mjt der Be&;ﬂndung
geméB/§ Za‘%%} 6 BBauG vom .| +2& AILE :
bis 47 @4.4446, im Rathaus Schollnach
offentlich ausgelegt.

Sc/hgﬂnach, den . 27' JAN1987 .
VI T L e T

(Lindner, 1,Biirgermeister)

4. SatzungsbeschluB Der Gemeingderat Schollnach hat mit BeschluB
vom /Eb/fﬁ/;ﬁ}éj . den Bebauungsplan
gemaB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

27. JAN. 1887

5. Genehmigung P Das Landratsamt Deggendorf hat den, Bebauungsplan
'h'::‘::fz'}":‘_.q;r\mit Bescheid vom §% ‘:‘3'.3’;.‘ . Nr. .4(3‘.//*‘{7{3“. g
)

J

S
3
S-.

/3% ol gemdB § 11 BBauG genehmigt.
R eggendoj,/de R LA
LY \‘?;-;. AL Al A E R I Y E N E
“\. :‘.‘,"':-,"{;1' 'i"!k';;f" {ffﬂ!ﬁfﬂ?"( /t)e?_'x-;m{/
el TR i
6. Inkrafttreten Die Gemeinde hat am . .Jli.a{‘.gf'die Genehmigung

des Bebauungsplans gemaB § 12 Satz 1 BBauG
ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
ist damit gemaB § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Scholl en
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1. Erlsuterung:

Der Marktgemeinderat Schdllnach hat in seiner Sitzung vom 08.
April 1992 die vereinfachte Anderung des rechtsgllltigen Be+
bauungsplanes "Lehenreuth-Poppenberg"” beschlossen. Diese An-
derung betrifft insbesondere

a) -die Anderung der GrundstlUcksgrenzen fir die Parzellen Nr.
1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 und 9 gem#éB Ziff. 11 der Festset-
zungen des Bebauungsplanes im Zusammenhang mit der Eintra-
im nebenstehenden Plan;

b) -die Anderung der Firstrichtungen der Hauytgebiude auf den
Parzellen Nr. 5, 6, 8 und 9 gem#B Ziff. 2.4 der Festset-
zungen im Zusammenhang mit der Eintragung im nebenstehen-
den Plan;

c) -die Anderung der Baugrenzen fur die Parzellen 1 bis 9 ge-
mB Ziff. 2.1 der Festsetzungen im Zusammenhang mit der
Eintragung im nebenstehenden Plan;

d) -die Neufestlegung der Flichen fur Stellplatze und Garagen
fur die Parzellen Nr. 5, 6, 8 und 9 gem#B Ziff. 4.1 der
im Zusammenhang mit der Neudarstellung im nebenstehenden
Plan und

e) -die Knderung des O6stlichen Geltungsbereiches geméB Ziffer
26 der Festsetzungen im Zusammenhang mit der Darstellung
im nebenstehenden Plan.

Da die Identitdt des Bebguungsplanes unberthrt bleibt, ist ge-

m&B § 2 Abs. 7 BauG-MaBnahmenG ein vereinfachtes Verfahren ge-
m#B § 13 BauGB zul#ssig.

2. Begrindung:

Die Aufparzellierung der Grundstiicke F1.Nen. 367/18, 367/65
und 367/53 konnte aufgrund von Meinungsverschiedenheiten der
jeweiligen GrundtuckseigentlUmer nicht an den urspringlichen
Bebauungsplan angepaBt werden. Durch die jetzige Anderungen
wird wieder ein ordnungsgem#éBer Planungszustand geschaffen,
der fUr alle Beteiligten und Betroffenen zufriedenstellend ist,
ohne dabei das stidtebauliche Konzept des rechtskréftigen Be-
bauungssplanes in seinen Grundzligen zu ver#indern.

Schs11lnag

22 JuLI 1992




Bekanntmachung

Gber die offentliche Auslegung der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes "Lehenreuth-Poppenberg (Rosenweg)" im Bereich
der F1.Nr. 367/18, 367/65 und 367/53 Gemkg. Schollnach

Der Marktgemeinderat Schéllnach hat am 22.07.1992 die verein-
fachte Anderung des Bebauuungsplanes "Lehenreuth-Poppenberg"
fiir die Fl1.Nr. 367/18, 367/65 und 367/53 als Satzung beschlos-
sen. Diese Anderung des Bebauungplanes gilt gem&B § 11 Abs. 3
als rechtsaufsichtlich unbedenklich.

Die Bebauungsplanadnderung liegt samt Begrindung ab Verdffent-
lichung dieser Bekanntmachung in den Amtsr&dumen der Verwal-
tungsgemeinschaft Schéllnach, Rathaus, ZiNr. 17, wahrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentich aus, und kann dort einge-
sehen werden.

Gem&B § 12 BauGB tritt die Anderung des Bebauungsplanes mit
der Bekanntmachung in Kraft.

Gem&B § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim Zustandekommen
eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer
Verletzung des in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungspla-
nes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder
im Falle von Abwdgungsm&ngeln nicht innerhalb von sieben Jah-
ren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes degeniber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder die Mangel begrinden soll, ist darzulegen (§
215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4
des Baugesetzbuches tber die fristgemdBe Geltendmachung
etwaiger Entsch&digungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher
zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Er-
16schen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

v Schollnach.. .onnden 170090 1992

Aushangvom 18.09.1992  bis...18.10.1992. ..

geselachalt fir behdeden-bedard mbh  Bestell-Nr. 020-081 weiB - 020-082 rosa
Sy Donauworth Post! 54, Ba54 Baumenheim Bekannimachung
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MARKT SCHOLLNACH - Landkreis Deggendorf

Anderung des Bebauungsplanes ,, Lehenreuth-Poppenberg (Rosenweg)“
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durch das Deckblatt 2

1. Begriindung:

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Dorferneuerung Poppenberg. Aufgrund von mehre-
ren Bauberatungen im Rahmen der Dorferneuerung Poppenberg wurde seitens des zustéan-
digen Planers vorgeschlagen, zur Belichtung und Bellftung des Dachraumes neben Spitz-
gauben mit Satteldach auch Schleppgauben zuzulassen. Diese Schleppgauben als ,be-
scheidenste” aller Gaubenformen sollte prinzipiell im Gebiet der Dorferneuerung zulassig
sein, das urspringlich vor allem durch viele kleine sehr bescheidene und historische Haus-
formen gepréagt ist. Durch die Beschrédnkung von Anzahl, GréBe und Gesamtansichtsflache
der Gauben pro Dachseite ist gewéhrleistet, dass die geschlossenen Dachflachen weiterhin
die Dachlandschaft dominieren.

Das Gebiet der Dorferneuerung umfasst u.a. auch den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Lehenreuth-Poppenberg”, der bei der Gestaltung des Daches nur die Zulassigkeit von
Spitzgauben mit Satteldach zuldsst. Die Errichtung von Schleppgauben wirde somit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen. Um die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Schleppgauben zu ermdglichen, ist somit eine Anderung der textliche Festsetzun-
gen notwendig. Die Grundziige der Planung werden durch die Bebauungsplananderung
nicht beriihrt, da der Wesensgehalt des Bebauungsplanes nicht angetastet wird. Zudem wi-
derspricht die Bebauungsplané&nderung nicht den Zielen der bereits laufenden Dorferneue-
rung Poppenberg.
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In den nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind nur die Anderungen gegeniiber dem
bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan ,Lehenreuth-Poppenberg” aufgefiihrt. Die Ubri-
gen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben unberihrt.

l. Textliche Festsetzungen:

Pkt. 27.3. Abs. 4: (neu) Beim Gebéaudetyp E + D und bei einer Dachneigung
ab 30 ° ist auch die Errichtung von Schleppgauben
zulassig. Zulassig sind pro Dachseite maximal 2 Gau-
ben. Die maximale Ansichtsflache pro Einzelgaube be-
tragt 3,00 gm. Die Gauben mussen von der Dachkante
des Hauptdaches einen Abstand von mindestens 1,00 m
haben.

Beispiel:

—F 1F

[ -

Fensterflache 3,00 x 0,60 = 1,8 m?
Gaupenflache 3,40 x 0,85 = 2,89 m?




Markt Schollnach - Landkreis Deggendorf

Anderung
des Bebauungsplanes ,,Lehenreuth-Poppenberg (Rosenweg)*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durch das Deckbla¢t Nr. 2

VERFAHRENSBLATT

1. Aufstellungs- bzw. AnderungsbeschluB:

Der Marktgemeinderat Schoélinach hat am 08.03.2001 beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Lehenreuth-Poppenberg (Rosenweg)" vereinfacht nach § 13 BauGB durch das
Deckblatt Nr. 2 zu dndern.

2. Beteiligungsverfahren gemaB § 13 BauGB:

Das Beteiligungsverfahren nach § 13 Nr. 2 und 3 BauGB wurde in der Zeit vom
31.03.2001 bis 18.04.2001 durchgefihrt.

3. Satzung:

Der Marktgemeinderat Schollnach hat am 22.05.2001 das Deckblatt Nr. 2 zur Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Lehenreuth-Poppenberg (Rosenweg)" gemal § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Bekanntmachung, Inkrafttreten:

Der BeschluB des Marktgemeinderates Schélinach als Satzung der Bebauungsplanan-
derung ,Lehenreuth-Poppenberg" (Deckblatt Nr. 2) wurde am 30.05.2001 gemal §
10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplandnderung nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten.

chollnach, den"30.05.2001
NACH

ner
1. Blrgermeister




VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

»WA LEHENREUTH-POPPENBERG“
DECKBLATT NR. 3

Entwurf 03.05.2017

Genehmigungsfassung: 12.07.2017




BEBAUUNGSPLAN: WA LEHENREUTH-POPPENBERG DECKBLATT NR. 3
GEMEINDE: SCHOLLNACH
LANDKREIS: DEGGENDORF

PRAAMBEL:

Der Markt Schélinach erlasst auf Grund des § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 Satz 1, §§ 9 und 10 sowie
§§ 13 des Baugesetzbuches — BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI I. S. 2414),
zuletzt geédndert durch Artikel 2 G v. 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193), des Art. 81 der Bayer.
Bauordnung — BayBO - in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO — flr den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (BayRS 2020-1-1-l) die 3. Anderung des Bebauungsplanes
.Lehenreuth-Poppenberg" in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
als

Satzunagq:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist die Planzeichnung —
Deckblatt Nr. 3 maRgebend. Diese ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,WA Lehenreuth-Poppenberg” besteht aus:
1) Begrindung mit Eingriffsregelung (Nr. A)

2) Textliche Festsetzung (Nr. B)

3) Verfahrensvermerke (Nr. C)

§3
Inkrafttreten
Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Schélinach, den 12.07.2017 MARKT SCHQLLNACH

ald
~ Burgermeister
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A) BEGRUNDUNG

1. Aligemeines

1.1 Planliche Ubersicht
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1.2 Ausschnitt digitale Ortskarte
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Ausschnitt Luftbild

1.3




T E—

-Seite 6-

1.4  Lageplan Geltungsbereich Bebauungsplan (Planungsgebiet)

Auszug aus dem rechtsgiitigen Bebauungsplan LEHENREUTH - POPPENBERG
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2. Derzeitige stiddtebauliche und planungsrechtliche Situation

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Schélinach ist das Plangebiet als
Wohnbauflache (WA - Allgemeines Wohngebiet) dargestellt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Flar das Baugebiet ,WA Lehenreuth-Poppenberg" hat der Markt Schélinach im Jahre 1986
einen Bebauungsplan aufgestellt (Bekanntmachung vom 23.02.1987), der seitdem zweimal
geandert wurde.

Der Marktgemeinderat Schéllnach hat am 03.05.2017 die Durchfilhrung dieser 3.
vereinfachten Anderung beschlossen.

3. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet ,WA Lehenreuth-Poppenberg” liegt ca. 2 km westlich des Ortskerns von
Schéllnach. An den Geltungsbereich des Plangebietes grenzen im Norden derzeit
landwirtschaftliche Nutzflachen an, die jedoch im Bebauungsplan ,Poppenberg-Lehenreuth-
Rieden® bereits als Wohnbaufldchen uberplant sind. Die stidwestliche Grenze bildet die
Hauptverbindungsstrale zum Ortskern Schéllnach (BergstraBe). Im Osten grenzen
einzelstehende Wohngebaude und ein frilheres landwirtschaftliches Gehdft an.

Der Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderung umfasst den Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes ,WA Lehenreuth-Poppenberg“ mit den Wohnbaugrund-
stucken Flurnummern 779/6, 779/7, 779/8, 779/9, 779/10, 367/57, 367/58, 367/59, 367/60,
367/61, 367/62, 367/63, 367/64, 267/18, 367/88, 367/89, 367/91, 367/94, 367/93, 367/92,
367/65 und 367/53, sowie den StraRenflachen FINr. 367/20 und 367/91 jeweils der Gemarkung
Schélinach.

4. Zweck und Ziel der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Lehenreuth-Poppenberg” stammt aus dem Jahre 1987,
dessen Festsetzungen den Bedurfnissen der &ufleren Gestaltung der neuzeitlichen
Wohnhauser, insbesondere im Hinblick auf die Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
nicht mehr entspricht. So wird z.B. die im Baugebiet vorgesehene Dachform Satteldach mit
einer Dachneigung 23° bis 32° vielmals nicht mehr gewiinscht. Die Bauwerber reichen derzeit
vermehrt sog. ,Toskana Hauser* (Quadratische oder anndhernd quadratische
Grundrissformen mit Zelt- oder Walmdéachern) oder andere Gebdudetypen (Gebdude mit
Pultdachern) zur Genehmigung ein, die im Bebauungsplan nicht vorgesehen sind. Zudem
kénnen durch die neuzeitlichen Baustile Festsetzungen hinsichtlich der Bauform, der
Wandhéhe und der Gelédndeanderung nicht mehr eingehalten werden. Ein individueller und
kreativer Gestaltungsspielraum lber den Weg von Befreiungen ist nach den Ausfiihrungen
des Landratsamtes Deggendorf nicht mehr méglich. Um den Bauherren insgesamt eine
grofere Gestaltungsfreiheit einzurdumen, hat der Marktgemeinderat Schélinach am
03.05.2017 beschlossen, den Bebauungsplan ,WA Lehenreuth-Poppenberg” im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durch nachfolgende Festsetzungen zu ersetzen bzw. zu
erganzen.
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I) Bauliche Festsetzungen

Siehe Abschnitt B — Seite 10 -

[1) Planliche Festsetzungen

Siehe Planzeichnung - Seite 12-

5. Verfahren

Durch die vorliegende Plandnderung werden die Grundzuige der Planung nicht beriihrt. Die im
Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie zur
Grundflachenzahl als dem Maf der Bodeninanspruchnahme bleiben erhalten. Zudem werden
gemaf § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet. AuRerdem bestehen gemall § 13 Abs. 1 Nr.
BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter (Belange des Umweltschutzes einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege).

Unter diesen Voraussetzungen wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gema § 13
BauGB durchgefihrt.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

6. Ver- und Entsorgung, Verkehrsrechtliche ErschlieBung

Die fur die bestehenden und geplanten Bebauungen erforderlichen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sowie ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden.

7. Umweltbericht

GemaR § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriffung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen. Aus diesem Grund
ist fur die im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchzufihrende Anderung des
Bebauungsplanes ,WA Lehenreuth-Poppenberg" eine Umweltpriifung nicht erforderlich.
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8. Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist (iber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren zu entscheiden. (§ 8a Bundesnaturschutzgesetz)

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,WA Lehenreuth-Poppenberg" handelt es sich um
die planungsrechtliche Fortschreibung von Festsetzungen eines bereits bestehenden und
rechtskréftigen Bebauungsplanes, mit der kein bedeutender Eingriff in Natur und Landschaft
ermdglicht wird, der nicht schon nach dem rechtskréaftigen Bebauungsplan zulassig war. Der
Geltungsbereich ist in der verbindlichen Bauleitplanung bereits als Bauland festgesetzt. Die
bisher bereits geltenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung bleiben

im Grundsatz unveréndert. Der Markt Schélinach geht deshalb davon aus, dass durch die
Bebauungsplanénderung keine erheblichen — und damit ausgleichspflichtigen -
Veranderungen hinsichtlich der Bodenversiegelung ausgelost werden. Auch hinsichtlich der
weiteren Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Klima, Luft, Landschaftsbild und
Wasserhaushalt ergeben sich aus der Bebauungsplanidnderung keine wesentlichen
Veranderungen, die zu zusétzlichen ausgleichspflichtigen Eingriff fithren wiirden. GemaR §
1a Abs.3 Satz 5 BauGB ist damit kein Ausgleich notwendig.

9. Rechtsgiiltigkeit

In allen nicht angesprochenen Punkten behélt der rechtskraftige Bebauungsplan ,WA
Lehenreuth-Poppenberg” in der Fassung vom 13.10.1986, geandert durch Deckblatt Nr. 1 in
der Fassung vom 22.07.1992 und Deckblatt 2 in der Fassung vom 22.05.2001 seine Gltigkeit.

10. Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen im Sinne des § 180 Baugesetzbuch (BauGB) auf die personlichen

Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind durch
die geplante Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
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B) ANDERUNG DER FESTSETZUNGEN

(Die Anderungen gelten im riumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 3)

(Die Nummerierung ergibt sich aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
vom 13.10.1986)

l. Textliche Festsetzungen:

24 < Firstrichtung zwingend festgesetzt (parallel zur langeren

Gebdiudeseite

h
P

Vorgeschlagene Firstrichtung, nicht zwingend festgesetzt

17. Fléchen fur Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen oder Grabungen sind bis maximal 1,00 m

zulassig. Die sich daraus ergebende Gelandeoberflache

ist maRgebend fiir die Bestimmung der Wandhéhen (Pkt. 27.2)

Scharfe Béschungskanten sind zu vermeiden.

Zu jedem Bauantrag ist ein Gelédndequerschnitt einzureichen,

den Anschluss zur Straf3e, die Hohenlage des Eingangs und
den

geplanten Gelandeverlauf darstelit.

Der urspringliche Gelandeveriauf ist ebenfalls darzustellen.

27. Bauliche Gestaltung

271 Baukérper Rechteckiger oder quadratischer Baukérper
Der Hauptfirst muss parallel zur Langsseite verlaufen.

27.2 Hohenentwicklung der Gebaude

Maximale zulassige Wandhohe traufseitig bei
2-geschossiger Bauweise (llI) 7,00 m Gber natlrlichen bzw.
nach Pkt. 17 festgesetzten Geléande

Pultdachhéhe einer freistehenden Pultdachfirstwand ohne
Gegenpult maximal 8,50 m ab aufgeschiitteten Gelénde

Eine Kniestockhéhe wird nicht festgesetzt.

1. (Maximal zuldssige Wandhdhen)  wird ersatzlos gestrichen
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27.3  Gestaltung des Daches

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Symmetrisches Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach,
Walmdach, Zeltdach zulassig.

Abschleppungen Uber Freisitz, Hauseingang, Balkonen und
Nebengebdude sind zulédssig.

Satteldach 18°-34°
Pultdach 5° - 32°
Pultdach versetzt 15° - 30°
Walmdach 14° - 32°
Zeltdach 14° - 32°

Ziegel, Betondachsteine in rot, braun, schiefergrau, anthrazit
oder schwarz zuldssig

Dachaufbauten, Dachgauben, Dacheinschnitte, Quergiebel, Querhduser

Dachaufbauten sind nur fir Gebdude mit Erd- und
Dachgeschoss ab einer Dachneigung vom 27° zulassig.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Quergiebel und Querhéuser sind zulassig, wenn sie gegeniiber
dem Hauptbaukérper untergeordnet sind (max. 50 % der
Gebé&udeldnge). Der Abstand von den Gebaudeecken muss
mind. 2,50 m betragen. Sie missen nicht aus der Traufe
entwickelt werden. Die Tiefe eines Querhauses darf, gemessen
vom Haupthaus, maximal bei 2,50 m liegen. Je Gebé&ude ist nur
1 Quergiebel bzw. Querhaus (Zwerchgiebel) zulassig. Die
Dachneigung des Quergiebels bzw. Querhauses darf um bis zu
5 Grad groRer als die des Hauptdaches sein (max. 40°). Die
Gesamtbreite aller Dachgauben darf nicht mehr als ein Drittel der
Dachlédnge des Gebaudes einnehmen. Die Breite einer Gaube
darf nicht mehr als 2,50 m, die Traufhthe nicht mehr als 1,25 m
betragen. Die Eindeckung der Gauben hat in gleichartiger Form
wie das Hauptdach, oder mit Kupfer- oder Zinkblech zu erfolgen.
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Il) Anderung Planliche Festsetzungen (Deckblatt 3 Planteil)
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ALLGEMEINE HINWEISE:

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
»WA Lehenreuth-Poppenberg“ vom 13.10.1986 haben weiterhin Giiltigkeit, soweit sie
nicht durch Festsetzungen dieser Anderungsplanung (Deckblatt Nr. 3) aufgehoben
werden. Die textlichen und planlichen Festsetzungen der Griinordnung bleiben von
der Deckblattinderung unberiihrt.

Schdllnach, den 12.07.2017

1. Blrgermeister
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C) VERFAHRENSMVERMERKE

1. _Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Schoéllnach hat am 03.05.2017 beschlossen, den
Bebauungsplan ,WA Lehenreuth-Poppenberg" vereinfacht nach § 13 BauGB durch
das Deckblatt Nr. 3 zu andern.

2. Beteiliqungsverfahren geméR § 13 BauGB:

Die von der Bebauungsplanidnderung beriihrten Offentlichkeit, Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 13 BauGB in der Zeit vom
19.05.2017 bis 19.06.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hinweis: Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

3. Satzung:

Die Marktgemeinde Schélinach hat am 12.07.2017 das Deckblatt Nr. 3 zur Anderung
des Bebauungsplanes ,WA Lehenreuth-Poppenberg“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

4. Bekanntmachung, Inkrafttreten:

Der Beschluss des Marktgemeinderates Schélinach als Satzung der Bebauungsplan-
anderung ,WA Lehenreuth-Poppenberg" (Deckblatt Nr. 3) wurde am 20.07.2017
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplananderung hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplanénderung nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten.

Schollnach, den 20.07.2017

MARKT SCHOLENACH

. Burgermeister
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