Ausgleichsflache:
F Flur-Nr. 1284/3
mkg. Schéllnach
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Geltungshereich Klarstellungssatzung
Geltungsbhereich Ergédnzungssatzung

Baugrenze

mdgliche Parzellengrenze

Ortsrandbereich: 5 m breite Pflanzflache, Pflanzungen
gemal den zeichnerischen Festsetzungen,

innerhalb des Ortsrandbereiches sind bauliche Anlagen
(auch genehmigungsfreie) sowie eine intensive
Gartennutzung nicht zuldssig.

Pflanzung von mind. 2-reihigen, freiwachsenden Hecke
aus standortheimischen Laubgehdlze im Pflanzabstand
von 1,2 m bis 1,5 m (Arten gem. Artenliste unter § 3),
Mindestpflanzqualitat: = Heister u. vStr

Umgriff der Ausgleichsflachen

Neuanlage / Entwicklung von Extensivgriinland

Baum zu erhalten

PRAAMBEL

Der Markt Schéllnach erldsst gem. § 34 Abs. 4 Nrn. 1 und 3 des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S.
796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - BauNVO0- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057) folgende verbundene Klarstellungs- und Erganzungssatzung:

§1
Die Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile werden gemaR den im beigefiigten Lageplan (M 1:1000)
ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan vom 24.05.2018 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (& 29 BauGB) nach
§ 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet des gem. § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt
oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
nach 8 30 BauGB.

§3
Im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung sind folgende Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&ude und zur Griinordnung zu
beachten:

Grundfldchenzahl GRZ: max. 0,35

Wandhéhe: max. 6,90 m ab natiirlichen Gelénde

Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach

Dachneigung: 18° bis 38°, max. 30° bei zwei Vollgeschossen.

Griinordnung: Die privaten Griinflachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszubilden.

Je 300 m? nicht {iberbaute Grundstiicksflache ist ein Obstbaum oder ein heimischer
Laubbaum der II. Wuchsklasse zu pflanzen.

Die Grenzen (Ortsrandeingriinung) zur freien Landschaft sind auf mindestens 70 %
der Ldnge mit zweireihigen Wildstrauchhecken zu bepflanzen. Die Hecken miissen
zu 20 % aus Baumarten bestehen.

Geeignete Geholze hierfiir sind:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feld-Rose

Sambus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Die PflanzmalRnahmen sind bis spétestens in der Pflanzperiode nach
Nutzungsaufnahme bzw. -beginn durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten.
Ausfille sind entsprechend zu ersetzen.

Abstandsflachenregelung:

Einfriedungen:

Vermeidungs- und
Minimierungsmanahmen:

Eingriffsregelung:

AusgleichsmaBnahme:

§4
Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.

85
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m zul&ssig. Entlang der
offentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 1,0 m zur Grundstiicks-
grenze einzuhalten.

§6

Einfriedungen werden ohne Sockelmauer herstellt und weisen einen Abstand
von mind. 10 cm zum Geldnde auf.

Oberflachenbefestigungen werden nur im erforderlichen Umfang hergestellt.

Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich der
Freiflichen wieder eingebaut.

Das natiirliche Geldnde ist soweit mdglich zu erhalten. Aufschiittungen und
Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe von 0,5 m im ndheren Umgriff der
Wohngebé&ude bzw. Garagengeb&ude, ausgehend von der natiirlichen
Geldndeoberkante, zuldssig. Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,5 m
zuldssig. Pflanzringe jeglicher Art zur Béschungssicherung sind unzuléssig.

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu verwerten. Es darf nicht
in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt inshesondere auf
okologisch wertvollen Flachen wie Feuchtwiesen, Trocken- und Mager-
standorten, Feldgehdlzen, alten Holzwegen, Bachtélern, Waldrandern u.a.

Das anfalllende Oberflachenwasser ist breitflachig iiber die belebte
Bodenschicht auf den jeweiligen Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

§7

Die Abhandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Biiros SO+ vom
06.02.2019 ist Bestandteil der Satzung. Die MalRnahmen zur Vermeidung- und
Minimierung sind verbindlich zu beachten.

Der Eigentiimer der nach der Eingriffsregelung fiir die AusgleichsmaBnahmen
vorgesehenen Grundstiicks muss spétestens mit Inkrafttreten der Satzung zu
Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Deggendorf -
Untere Naturschutzbehdrde, eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit

und eine Reallast notariell bestellen und ins Grundbuch eintragen lassen, in der
sie sich verpflichten, alle Nutzungen, die dem auf dem Grundstiick bezweckten
Biotop- und Artenschutz nicht dienlich sind oder die der Eingriffsregelung
wiedersprechen, zu unterlassen. Hierzu gehdren auch bauliche, landwirtschaft-
liche, forstwirtschaftliche und fischereiwirtschaftliche Nutzungen sowie die
Anlage von Freizeiteinrichtungen.

Fiir den Fall der Nichterfiillung ist der Freistaat Bayern berechtigt, auf den
dienenden Grundstiicken alle MaBnahmen, inshesondere Gestaltungs-, Pflege-
und ErhaltungsmaBBnahmen, durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, welche
zur Schaffung und Erhaltung der AusgleichsmalRnahme entsprechend der
Eingriffsregelung erforderlich oder zweckdienlich sind, und zu diesem Zweck die
dienenden Grundstiicke durch beauftragte Personen betreten und befahren zu
lassen.

§8

Fiir die MaBnahmen zur Kompensation wird auf der Flur-Nr. 1284/3 der

Gmkg. Schéllnach eine 2.134 m2 groBe Teilfliche gem&R Lageplan ab Baubeginn
zur Verfiigung gestellt. Die Ausgleichsflache ist ab Baubeginn dauerhaft
bereitzustellen. Erforderliche Pflege-/ bzw. UnterhaltungsmalBnahmen sind ab
Satzungserlass 25 Jahre lang durchzufiihren.

Das vorkommende Intensivgriinland wird fiir eine Dauer von 3 Jahren durch eine
dreimalige Mahd im Jahr (M&hzeitpunkte zwischen 15.6. und 15.09.) mit
Mahgutabfuhr ausgemagert.

AnschlieBend wird die Ausgleichsflache dauerhaft durch eine zweimalige Mahd im

Jahr (Mahzeitpunkte zwischen 15.06. und 15.09.) mit M&hgutabfuhr gepflegt. Ein jahrlich
wechselnder Brachstreifen (ca. 10 % der Ausgleichsfldache) ist zu belassen. Eine Diingung
der Ausgleichsflache und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind
unzuléssig.

Die Grenzpunkte der Ausgleichsflache sind durch Auspflocken kenntlich zu
machen

Der Eigentiimer der nach der Eingriffsregelung fiir die AusgleichsmaBnahmen
vorgesehenen Grundstiicks muss spatestens mit Inkrafttreten der Satzung zu Gunsten des
Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Deggendorf - Untere
Naturschutzbehdrde, eine beschrankt personliche Dienstbarkeit und eine Reallast notariell
bestellen und ins Grundbuch eintragen lassen, in der sie sich verpflichten, alle Nutzungen,
die dem auf dem Grundstiick bezweckten Biotop- und Artenschutz nicht dienlich sind oder
die der Eingriffsregelung wiedersprechen, zu unterlassen. Hierzu gehdren auch bauliche,
landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche und fischereiwirtschaftliche Nutzungen sowie die
Anlage von Freizeiteinrichtungen.

Fiir den Fall der Nichterfiillung ist der Freistaat Bayern berechtigt, auf den dienenden
Grundstiicken alle MaRBnahmen, inshesondere Gestaltungs-, Pflege- und Unterhaltungs-
malinahmen, durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, welche zur Schaffung und
Erhaltung der AusgleichsmalBnahme entsprechend der Eingriffsregelung erforderlich oder
zweckdienlich sind, und zu diesem Zweck die dienenden Grundstiicke durch beauftragte
Personen betreten und befahren zu lassen.

§9

H&usliches Schmutzwasser istin den gemeindlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Niederschlagswasser von Dachern und
Zufahrten istim Bereich des Baugrundstiickes zu versickern.

Folgende Grundsétze sind bei der Niederschlagswasserentsorgung zu beachten:

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser breitflachig tiber eine belebte
Bodenschicht zu versickern. Eine Versickerung von Niederschlagswasser iiber andere Versickerungsanlagen,
inshesondere Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschéchte, ist zuldssig, wenn eine flichenhafte Versickerung nicht maglich
ist. Die ausreichende Aufnahmefahigkeit des Untergrunds ist zu {iberpriifen.

Sofern eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht méglich sein sollte, wird darauf hingewiesen, dass die
Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser nur in gepufferter Form zuldssig ist. Das
heilt, es darf dem Vorfluter kiinftig nicht mehr und nicht in verscharfter Form Wasser zuflieBen, als dies jetzt bei
natiirlichen Verhaltnissen gegeben ist.

Beeintrdchtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung miissen ausgeschlossen sein. Bei
Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Verndssungen beeintrdchtigt werden.
Wild abflieRendes Wasser soll grundsatzlich gegeniiber den bestehenden Verhéltnissen nicht nachteilig verdndert
werden.

Fiir das Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn die
Voraussetzungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewésser (TRENOG) bzw. der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vorliegen. Dies ist vom Planer in eigener Verantwortung zu priifen.
Auch fiir eine erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in Oberflaichengewésser sind die Vorgaben
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den einschldgigen technischen Regeln
(u. a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117
~Bemessung von Regenriickhalterdumen”, DWA-A 138 ,,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”) zu
beachten.

Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des Niederschlagswassers
nicht zuldssig. Bei einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter sollten diese Materialien
vermieden werden.

= Fiir Versickerungsanlagen auf den jeweiligen Bauparzellen wird eine Fldche von ca. 15 Prozent der zu entwassernden
Flache bendtigt.

= Nach Frostperioden kénnen Versickerungsanlagen in ihrer Funktionsfahigkeit eingeschrankt sein.
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung gewahrleistet.

§10

Fiir den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizélverbraucheranlagen) ist die
Anlagenverordnung - AwSV - einschlégig.

8§11

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Schdllnach hatin der Sitzung vom .................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
verbundenen Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....................
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zudem Entwurf der verbundenen Klarstellungs- und Erganzungssatzung in der Fassung vom .................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........c.c.c..c... bis
.................... beteiligt.

3. Der Entwurf der verbundenen Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung in der Fassung vom .................... wurde mit der
Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis e, offentlich ausgelegt.

4, Die Gemeinde Schéllnach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom.................... die verbundene Klarstellungs- und
Ergédnzungssatzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt

Schollnach, den ...

Alois Oswald (1. Biirgermeister) (Siegel)

6. Der Satzungsbeschluss zur verbundenen Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde am ................... geméal 8§10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die verbundene Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die verbundene Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB und die 88 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Schollnach, den ...

Alois Oswald (1. Biirgermeister) (Siegel)

Die Begriindung i.d. Fassung vom .................... sowie die Abhandlung der Eingriffsregelung vom ............. sind Bestandteil
der Satzung.
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