Markt Schdélinach

AuBenbereichssatzung ,,Birnbaum*

Begriindung:

Der Marktgemeinderat des Marktes Schollnach hat die Aufstellung einer
AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB in seiner Sitzung am 11.05.2023

beschlossen.
Folgende Flurstiicke der Gemarkung Taiding werden in den Geltungsbereich der

AuBenbereichssatzung einbezogen.
Flurnummern: 1262 TF, 1264 TF, 1266 TF, 1270 TF, 1271/1 TF, 1296 TF, 1298/2 TF

Die beantragte Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan derzeit als
landwirtschaftliche Nutzfliche ausgewiesen und dem Aufenbereich zuzuordnen.
Durch das Gebiet der Satzung verlauft die Gemeindeverbindungsstrale Birnbaum,
welche an die Staatsstrale St 2322 anschlieRt. An der Gemeindeverbindungsstralle
ist ein Wanderweg gelegen. Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.
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Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Schélinach; (nicht mafistéblich)
Rot: Geltungsbereich
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Die angrenzenden Flachen liegen ebenfalls als landwirtschaftliche Nutzflache vor. Im
Suden befindet sich in ca. 85 m Entfernung ein Loschwasserteich. Im Osten und
Westen folgt den landwirtschaftlich genutzten Flachen Wald. Dieser erfahrt durch die
Ausweisung der Satzung keine Beeintrachtigungen.

Die geplante MaRBnahme befindet sich ca. 3,0 km nordéstlich von Schoélinach. Die
Grundstiicksteile, welcher zur Uberbauung geeignet sind, werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Durch die bestehende eingegliederte Wohnbebauung muss
der Ortsrand, im Zuge der Satzungsaufstellung, im Abschnitt der neuen Bauflache,
nicht neu aufgebaut werden.

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von neuer
Wohnbebauung mit Nebengebduden wie Garagen geschaffen werden. Die
ErschlieBung erfolgt von der GemeindeverbindungsstraBe nach Birnbaum zur
Staatsstralle St 2322.

Die naturschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmafinahmen sind bei jedem
Einzelbauvorhaben separat zu priifen.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine amtlich kartierten Biotopbereiche.
In ca. 100 m Entfernung befindet sich im Suden das Biotop mit der
Biotopteilflachennummer 7245-1062-001.

_Nassflachen und Extensivwiesen in Gelanderinnen sidwestlich von Birnbaum."
Das oben genannte Biotop erfahrt durch das Vorhaben keine Beeintrachtigung.

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.
Entsprechend §6 der Landschaftsschutzgebietsverordnung ist far bauliche Anlagen
eine naturschutzrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Aligemeine Grundsatze und Auflagen der Baugenehmigung (Regenwasser-
versickerung, Versiegelungsgrad, etc.) bleiben hiervon unberthrt und sind ebenfalls
im Einzelbauvorhaben detailliert aufzuzeigen.

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung ist nicht erforderlich.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Die ErschlieBung ist gesichert. Der Weiler Birnbaum ist in die Gebietsklassifizierung i
der bezeichneten Gebiete eingestuft. Fur die Reinigung des Schmutzwassers sind
Kleinklaranlagen zu errichten. Fiur die ordnungsgeméBe Abwasserentsorgung ist
jeweils eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 70 BayWG beim Landratsamt
Deggendorf zu beantragen.

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdlverbraucheranlagen,
Lagerung oder Einsatz von Betriebsmitteln usw.) sind die Vorschriften der
Bundesanlagenverordnung — AwSV — zu beachten.

: Donau-Gewerbepark 5
GeoPlan 2 94486 OSTERHOFEN
Tel.:09932/9544-0



Der Strom/Telefonanschluss ist an die bestehenden Leitungen der jeweiligen
Versorgungsunternehmen méglich. Die Abfallentsorgung erfolgt nach den
gesetzlichen Vorschriften tber den ZAW Donau-Wald. Es sind ausreichende
Stellflachen fur Mulltonnen entlang der GemeindeverbindungsstraBe auf den
Grundstticken vorzusehen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick nach den jeweils
aktuellen technischen Vorschriften zu beseitigen. Aus der zuséatzlichen Bebauung darf
sich keine Verschlechterung angrenzender Gewasser und Grundstiicke ergeben. Dies
ist im Baugenehmigungsverfahren aufzuzeigen.

Das Vorhaben befindet sich auBerhalb von festgesetzten HQio -
Uberschwemmungsgebieten.

Die einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend gepréagt. Die im Planteil gekennzeichneten Bezugslinien
zeigen die Weiterfiihrung der bisherigen Bebauung auf.

Die Einhaltung der Orientierungswerte gemaR DIN 18005 und Grenzwerte der 16.
BlmSchV ist durch die jeweiligen Bauherren im Einzelgenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstuicken und
landwirtschaftlichen Betriebsstétten ausgehenden Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub, Erschiitterungen und Licht, auch Giber das ibliche Maf3
hinausgehend, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche
Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wéahrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche
Arbeiten erzwingt.

Schellnach, At 42.223

Schélinach, den 12.10.2023 //Z
Hefr Oswald 1. Blrgermeister
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