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1. Biirgermeister



Bebauungsplan: »WA Hilkeringer Feld“ Deckblatt Nr. 1

Gemeinde: Markt Schéllnach

Landkreis: Deggendorf

Regierungsbezirk: Niederbayern
PRAAMBEL:

Der Markt Schéllnach erlasst auf Grund des § 1 Abs 8, § 2 Abs. 1 Satz 1, §§ 9, 10 und
13 des Baugesetzbuches — BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 6 G vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung — BayBO - in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-l), zuletzt gedndert durch § 3 des G vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO — fiir den Freistaat Bayern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l) die
zuletzt durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335)
geandert worden ist, die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,WA Hilkeringer Feld*“ in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung als

Satzung:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fuar den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung ist die
Planzeichnung — Deckblatt Nr. 1 (Nr. 1.3) malgebend. Diese ist Bestandteil dieser
Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,WA Hilkeringer Feld“ besteht aus:
1) Begriindung (Nr. A)

2) Textliche Festsetzungen (Nr. B)

3) Verfahrensvermerke (Nr. C)

§3
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Schélinach, 23.06.2017
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A) Begriindung

1. Allgemeines

1.1 Rdumliche Ubersicht (nicht maRstiblich)
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1.3 Planungsgebiet ,,WA Hilkeringer Feld“ = Geltungsbereich der 1. Anderung
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2. Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan des Marktes Schélinach ist das Plangebiet
als Wohnbauflache (WA — Allgemeines Wohngebiet) dargestelit. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Fur das Baugebiet ,WA Hilkeringer Feld“ hat der Markt Schélinach im Jahr 2015
einen Bebauungsplan aufgestellt (Bekanntmachung vom 11.12.2015).

Der Marktgemeinderat Schéllnach hat am 29.03.2017 die Durchfiihrung dieser ersten
vereinfachten Anderung beschlossen.
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3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Landkreis Deggendorf, im Nordwesten des Hauptortes
Schélinach. Sudlich verlauft die SchulstraRe (DEG 8). Uber die StaatsstraBe 2322
steht eine kurze und ausgebaute, regionale Anbindung zur Verfuagung. Im Osten grenzt
das Areal der Férderschule an. Nérdlich des Plangebietes befindet sich eine Reihe an
Einzelhdusern, welche an das biotopkartierte Bachtal des Kellergrabens anschlief3t.
Im Westen grenzt eine Heckenstruktur an, dieser folgt ein Feldweg und verstreute
Bebauung, welche im Landschaftsschutzgebiet liegt. Im Siden befindet sich
Einzelhausbebauung und im Sud-Osten das Feuerwehrhaus und die Schule.

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,WA Hilkeringer Feld“ mit den Wohnbauflachen
Flurnummern 460, 453/32, 453/9, 453/10, 453/11, 453/12, 453/13, 453/14, 453/15,
453/16, 453/18, 453/19, 453/20, 453/21, 453/22, 453/27, 453/29, 453/30, 453/25,
453/24, 453/23, 453/5, 453/6, 453/7, 453/8, 453/4, 453/3, 453/2, 453/1, sowie den
offentlichen Flachen F1.-Nrn. 453/26, 453/28 und der Teilflache 453. Das Wohngebiet
wurde als Standort fir 29 Wohnparzellen mit Grundstiicksgréf3en von ca. 621 m? bis
1.124 m? ausgewiesen um attraktiven Wohnraum in Schélinach zu schaffen.

4. Zweck und Ziel der Planung

Der rechtskréftige Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 2015. Die Festsetzungen zu
den Gebaudehéhen der Grenzgaragen sind zu unbestimmt und auslegungsbeduirftig
und die Festsetzungen zur auReren Gestaltung im Hinblick auf die Zulassigkeit von
Quergiebel entsprechen nicht den Bedurfnissen der neuzeitlichen Wohnhauser.

Damit die zu unbestimmt und auslegungsbedurftigen Festsetzungen hinreichend
bestimmt werden und damit eine groRBere Gestaltungsfreiheit fir neuzeitliche
Wohnhéduser eingerdumt werden kann, hat der Markigemeinderat Schélinach
beschlossen, den Bebauungsplan ,WA Hilkeringer Feld® im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durch nachfolgende Festsetzungen zu ersetzen, bzw. zu &ndern.

Festsetzungen zu den Abstandsfiachen und zur baulichen Gestaltung

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen der BayBO (gem. Art. 6) sind einzuhalten.

Abweichend von Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO dirfen Gebaude die innerhalb der Ab-
standsflachen zuléssig sind, anstatt einer mittleren Wandhdéhe von 3,00 m eine mitt-
lere Wandhohe von 3,50 m aufweisen.

bauliche Gestaltung

Dachaufbauten, Dachgauben, Dacheinschnitte, Quergiebel, Querhéduser

Dachaufbauten sind nur fiir Gebdude mit Erd- und Dachgeschoss ab einer Dachnei-
gung vom 27° zulassig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
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Quergiebel und Querhéduser sind zulassig, wenn sie gegeniiber dem Hauptbauk&rper
untergeordnet sind (max. 50 % der Gebaudelange). Der Abstand von den Gebaude-
ecken muss mind. 2,50 m betragen. Sie mussen nicht aus der Traufe entwickelt wer-
den. Die Tiefe eines Querhauses darf, gemessen vom Haupthaus, maximal bei 2,50
m liegen. Je Gebaude ist nur 1 Quergiebel bzw. Querhaus (Zwerchgiebel) zulassig.
Die Dachneigung des Quergiebels bzw. Querhauses darf um bis zu 5 Grad gréRer als
die des Hauptdaches sein (max. 40°).

Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf nicht mehr als ein Drittel der Dachlange des
Gebaudes einnehmen. Die Breite einer Gaube darf nicht mehr als 2,50 m, die Trauf-
héhe nicht mehr als 1,25 m betragen. Die Eindeckung der Gauben hat in gleichartiger
Form wie das Hauptdach, oder mit Kupfer- oder Zinkblech zu erfolgen.

Die tbrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,WWA Hilkeringer Feld" hin-
sichtlich der baulichen Gestaltung bleiben von dieser Bebauungsplananderung unbe-
rahrt.

Der raumliche Geltungsbereich des zeichnerischen Teils entspricht dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,WA Hilkeringer Feld“ in der Fassung vom 09.12.2015.

5. Verfahren

Durch die vorliegende Planédnderung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.
Die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie
zur Grundflachenzahl als dem Mal der Bodeninanspruchnahme bleiben erhalten. Zu-
dem werden gemafR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungspla-
nes die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet. AuRer-
dem bestehen gemal § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege).

Unter diesen Voraussetzungen wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemafR
§ 13 BauGB durchgefihrt.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

6. Ver- und Entsorgung, Verkehrsrechtliche ErschlieRung

Die fur die geplante Bebauung erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
sowie ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden.
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7. Umweltbericht

Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, abgesehen. Aus diesem Grund ist fir die ijm vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB durchzufuhrende Anderung des Bebauungsplanes ,WA
Hilkeringer Feld® eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

8. Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist (iber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatschG).

Bei Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,WA
Hilkeringer Feld" wurde nach § 2 Abs. 4 BauGB die Umweltprifung durchgefuhrt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte im Rahmen des Umweltberichtes. Die
in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nach §§ 15— 18 BNatSchGi. V. mit § 1 a Abs. 3 BauGB wurde fiir den Bebauungsplan
angewandt.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,WA Hilkeringer Feld“ handelt es sich um
die planungsrechtliche Fortschreibung von Festsetzungen eines bereits bestehenden
und rechtskraftigen Bebauungsplanes, mit der kein bedeutender Eingriff in Natur und
Landschaft ermdglicht wird, der nicht schon nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan
zulassig ist.

Der Geltungsbereich ist in der verbindlichen Bauleitplanung bereits als Bauland
festgesetzt. Die bisher bereits geltenden Festsetzungen zum Maf} der baulichen
Nutzung bleiben im Grundsatz unverédndert. Durch die Bebauungsplandnderung
werden keine erheblichen und damit ausgleichspflichtigen Veranderungen hinsichtlich
der Bodenversiegelung ausgelést. Auch hinsichtlich der weiteren Schutzgiter ergeben
sich aus der Bebauungsplananderung keine wesentlichen Verédnderungen, die zu
einem ausgleichspflichtigen Eingriff flhren wiirden. Gemaf § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
ist somit kein Ausgleich notwendig.

9. Rechtsgiiltigkeit

In allen nicht angesprochenen Punkten behalt der rechtskraftige Bebauungs- und
Grianordnungsplan ,WA Hilkeringer Feld“ in der Fassung vom 09.12.2015 seine
Gultigkeit.

10. Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB auf die personlichen

Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind
durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
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B) Textliche Festsetzungen

(Die Anderungen gelten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
und Griinordnungsplanes ,,WA Hilkeringer Feld“)

Die Nummerierung ergibt sich aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
» WA Hilkeringer Feld" in der Fassung vom 09.12.2015.

2.1. Textliche Festsetzungen
zu 2.1.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
2.1.2.3 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen der BayBO (gem. Art. 6) sind einzuhalten.

Abweichend von Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO dirfen Gebaude die innerhalb der Ab-
standsflachen zulassig sind, anstatt einer mittleren Wandhéhe von 3,00 m eine mitt-
lere Wandhodhe von 3,50 m aufweisen.

zu 2.1.3 Gebdudegestaltung
2.1.3.5. Dachaufbauten, Dachgauben, Dacheinschnitte, Quergiebel, Querhduser

Dachaufbauten sind nur fir Gebaude mit Erd- und Dachgeschoss ab einer Dachnei-
gung vom 27° zuldssig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Quergiebel und Querh&user sind zulassig, wenn sie gegenuber dem Hauptbaukdrper
untergeordnet sind (max. 50 % der Gebaudeldnge). Der Abstand von den Gebédude-
ecken muss mind. 2,50 m betragen. Sie miissen nicht aus der Traufe entwickelt wer-
den. Die Tiefe eines Querhauses darf, gemessen vom Haupthaus, maximal bei 2,50
m liegen. Je Gebaude ist nur 1 Quergiebel bzw. Querhaus (Zwerchgiebel) zulassig.
Die Dachneigung des Quergiebels bzw. Querhauses darf um bis zu 5 Grad gréRer als
die des Hauptdaches sein (max. 40°).

Die Gesamtbreite aller Dachgauben darf nicht mehr als ein Drittel der Dachidnge des
Gebaudes einnehmen. Die Breite einer Gaube darf nicht mehr als 2,50 m, die Trauf-
héhe nicht mehr als 1,25 m betragen. Die Eindeckung der Gauben hat in gleichartiger
Form wie das Hauptdach, oder mit Kupfer- oder Zinkblech zu erfolgen.

Allgemeiner Hinweis:

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
WA Hi!_keringer Feld“ haben weiterhin Guitigkeit, soweit sie nicht durch Festsetzungen
dieser Anderungsplanung (Deckblatt Nr. 1) aufgehoben werden.

Nachrichtlich:

In der Genehmigungsfassung werden zusatzlich Deckblatter als aufklebbare Klappen
zur Anbringung auf dem rechtskraftigen Bebauungsplan erstellt. Damit sind die unver-
anderten und veranderten textlichen Festsetzungen besser ersichtlich.
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C) Verfahrensvermerke

Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Schélinach hat am 29.03.2017 beschlossen, den Bebauungs-
und Grunordnungsplan ,WA Hilkeringer Feld" im vereinfachten Verfahren nach § 13
durch das Deckblatt Nr. 1 zu andern.

Beteiligungsverfahren:

Die von der Bebauungsplaninderung berithrten Offentlichkeit, Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange wurde gemaR § 13 BauGB in der Zeit vom
02.05.2017 bis 02.06.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hinweis: Von der Durchfuihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

Satzungsbeschluss:

Die Marktgemeinde Schélinach hat am 07.06.2017 das Deckblatt Nr. 1 zur Anderung
des Bebauungsplanes ,WA Hilkeringer Feld“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Bekanntmachung, Inkrafttreten:

Der Satzungsbeschluss des Marktgemeinderates Schélinach fur die Bebauungs-
plananderung ,WA Hilkeringer Feld“ durch das Deckblatt Nr. 1 wurde am 23.06.2017
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 214 BauGB sowie die Einsehbarkeit der
Bebauungsplananderung hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten.

Schélinach, 23.06.2017

s

MARKT S?LLNACH
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